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Firma, indamal och site

§1
Foreningens firma dr BostadsrittsfGrening
Snickaren.

§2
Foreningen har till indamal att frimja med-
lemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende om inte annat avtalats och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden. Bostadsriitt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pi grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt
kallas bostadsréttshavare.

§3
Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Karls-
borgs kommun, Vistra Gétalands lén.

Rikenskapsar
§4

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1
januari — 31 december.

Medlemskap

§5§
Fréga om att anta medlem avgdrs av styrelsen

om annat inte foljer av 2 kap. 10 § bostads-
réttslagen.

Medlemskap i foreningen ska beviljas fysisk
och juridisk person som Gvertar bostadsritt i
foreningens hus, juridisk person kan dock
vigras medlemskap. Den som en bostadsritt
har dvergétt till fr inte vigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiligen bdr godta
forvdrvaren som bostadsrittshavare.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmal, dock
senast inom tre veckor frdn det att skriftlig
ans6kan om medlemskap kom in till fGre-
ningen, avgéra frigan om medlemskap. Som
underlag for provning har foreningen ritt att
ta en kreditupplysning avseende stkanden.

En medlem kan endast antas om den gér san-
nolikt att han kommer att anvinda ligenheten
for det andamal som finns angivet i upplatel-
seavtalet.

§6
Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur f&r-
eningen, sa ldnge denne innehar bostadsritt.
Anmilan om uttrdde gores skriftligen.

En overlatelse dr ogiltig om den som en bo-
stadsrétt Gverlatits eller 6vergatt till inte antas
till medlem i féreningen

Avgifter
§7

For bostadsrétten ursprunglig insats, gillande
arsavgift och i fSrekommande fall upplatelse-
avgift faststills av styrelsen. Andring av in-
sats skall dock alltid beslutas av fSrenings-
stimma.

For bostadsritt erldggs éarsavgift till bestri-
dande av foreningens kostnader for den 16-
pande verksamheten, samt f5r de 8 § angivna
avsdttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsrétternas andelstal och erléiggs pa tider
som styrelsen bestdémmer. Beslut om dndring
av grund for andelsberdkning skall fattas av
foreningsstimma.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa

post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid



betalning. L#mnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag p4 avgiften till bank-, plus-
eller girokonto eller via internet, anses belop-
pet ha kommit foreningen tillhanda nér betal-
ningsuppdraget togs emot av det férmedlande
kontoret.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att
viss annan f6rdelningsgrund 4n insatsen bor
tillimpas, har styrelsen ritt att besluta om
sddan fordelningsgrund. Ifall viss kostnad
(genom mitning eller annat sitt) direkt kan
fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, har
styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader
genom sérskild debitering.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pant-
sittningsavgift och avgift fér andrahandsupp-
litelse kan tas ut efter beslut av styrelsen och
faststills av styrelsen.

Overltelseavgift far maximalt uppga till 2,5
% av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten
for overldtelsen. (")Xcilét’e_lggalgift betalas av
forvdrvaren.

Pantsittningsavgift fir maximalt uppga till 1
% av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten
nidr foreningen underrdttats om pantséttning-
en. Pantséittningsavgift betalas av pantsitta-
ren.

Avgift for andrahandsupplatelse far maximalt
uppga till 10 % drligen av gillande prisbas-
belopp. Upplats en ldgenhet under en del av
ett ar far avgiften tas ut det antal kalenderma-

nader som upplatelsen omfattar.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas
endast av vissa medlemmar sasom upplatelse
av parkeringsplats, garage, extra forradsut-
rymme o dyl. utgar sérskild erséttning som
bestdms av styrelsen.

Rénte- och inkassoavgift vid forsenad betal-
ning. Om inte drsavgiften eller annan avgift
till féreningen betalas i riitt tid kan dréjsmals-
rinta enligt rintelagen (1975:635) uttagas pa
den obetalda avgiften frdn forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan
forpliktelse mot foreningen ska bostadsritts-
havaren #ven betala pAminnelseavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag
(1981:739) om ersittning for inkassokostan-
derm m.

Foéreningens legala pantritt. Féreningen har
pantritt i bostadsritten for sin fordran pd obe-
talda avgifter i form av insats, arsavgift, upp-
latelseavgift, dverlatelseavgift, pantsittnings-
avgift och avgift fér andrahandsupplatelse.
Vid utmétning eller konkurs jamstélls sddan
pantréitt med handpantritt och den har fore-
trdde framfSr en pantrétt som har upplatits av
en innehavare av bostadsritten om annat inte
fSljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Beslut om #ndrade avgifter skall snarast med-
delas bostadsrittshavarna.

Avsiittning och anviindande av arsvinst

§8

Avséittning for bostadsrétishavarnas ligen-
hetsunderhall skall ske arligen genom avsitt-
ning till bostadsréttshavarnas individuella
underhallsfond. Beslut om avskaffande, inrét-
tande av och arlig avséttning till bostadsrétts-
havarnas individuella underhéllsfond fattas av
styrelsen.

Avsdttning  for  foreningens  fastighets-
underhall skall goéras arligen i en fond for
yttre underhall. Avsittning skall ske med be-
lopp baserat p& langsiktig underhéllsplan, om
sddan underhallsplan inte upprittats skall till
fonden arligen avséttas ett belopp motsva-
rande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Den vinst som kan uppstd p& foreningens
verksamhet, skall avsittas till fond for fore-
ningens fastighetsunderhall, dispositionsfond
eller balanseras i ny rdkning.

Om vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhallande till ldgen-
heternas arsavgifter for det senaste riken-
skapsaéret.



Styrelse

§9
Foreningens angeldgenheter ska handhas av
en styrelse vars uppgift 4r att foretrdda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organi-
sation, ekonomi och andra angeldgenheter
skots pa ett tillfredsstdllande sitt.

Styrelsen bestdr av minst tre (3) hogst sju (7)
ledaméter samt minst ingen (0) och hogst tre
(3) suppleanter, vilka samtliga viljs av fore-
ningen pa ordinarie stimma for en period om
hogst tvd (2) ar. Styrelseledaméter och sup-
pleanter kan omviljas.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda
savida inte stimman har valt personliga sup-
pleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter leda-
moter eller suppleanter under mandatperioden
ska dessa ersdttas senast vid ndrmast dérpa
foljande ordinarie féreningsstimma. Vid val
efter vakanser giller att ny ledamot eller sup-
pleant utses av den som utsdg den ledamoten
eller suppleanten som skall ersittas.

Styrelseledamdter och suppleanter som viljs
av stimman skall vara medlemmar i férening-
en eller tillhdra bostadsrittshavarens familje-
hushall och vara bosatta i foreningens hus.

§10

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen dr beslutsfor ndr de vid samman-
tridet ndrvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet ledamoter. For giltighet av fattade
beslut fordras, da for beslutsférhet minst anta-
let ledamoter &r ndrvarande, enighet om be-
slutet. Som styrelsens beslut giller den me-
ning for vilken mer hilften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som

bitrdds av ordforande.

Ordforande skall se till att sammantriden
halls nir det behovs.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrel-
sen sammankallas. Sadan begiran ska fram-
stillas skriftligen med avgivande av vilket
drende ledamoten vill att styrelsen ska be-
handla. Ordférande &r om sadan framstéllan
gors skyldig att sammankalla styrelsen.

§11
Vid styrelsens sammantrdden skall foras pro-
tokoll. Protokollet skall justeras, férutom av
ordfSranden, av ytterligare en ledamot som
styrelsen utser.

Tid f6r sammantrddet, vilka som n#rvarat
samt vilka beslut som fattats ska anges i pro-
tokollet.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande me-
ning antecknad i protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantrdden skall
foras i nummerfSljd och fSrvaras pé betryg-
gande siitt.

§12

Foreningens firma tecknas, férutom av styrel-
sen i sin helhet av styrelsens ledamdter tvé i
forening.

§13

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte beh6ver vara medlem i foreningen,
eller genom en fristdende forvaltnings-
organisation.

§14

Utan foreningsstimmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningens dess fasta egendom eller tomtriitt
och inte heller riva eller foreta visentliga till-
och ombyggnadsatgidrder av siddan egendom.
Styrelsen dger dock ritt att inteckna och be-
lana sadan egendom eller tomtritt.

§15
Styrelsen aligger:



att avge redovisning for forvaltningen av for-
eningens angelidgenheter genom att av-
limna arsredovisning som skall innehalla
beriittelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intdkter och kostnader un-
der aret (resultatrdkning) och for still-
ningen vid rikenskapsarets utgang (balans-
rakning).

att upprétta budget och faststdlla arsavgifter
for det kommande rékenskapsaret.

att minst en géng arligen, innan arsredo-
visningen avges, besiktiga foreningens fas-
tigheter samt inventera Ovriga tillgangar
och i forvaltningsberittelsen redovisa be-
siktningen och vid inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse.

att senast sex veckor fore fBreningsstimma,
pé vilken arsredovisningen och revisorer-
nas berittelse skall framldggas, till reviso-
rerna lémna &rsredovisningen for det for-
flutna rdkenskapséret samt

att senast tvd veckor innan ordinarie fGre-
ningsstimma halla tillginglig for med-
lemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberittelsen.

att i enlighet med bostadsrittslagens bestim-
mer fora medlems- och ldgenhetsforteck-
ning. Styrelsen har ritt att behandla i for-
teckningarna ingdende personuppgifter pa
sdtt som avses i GDPR. Bostadsrattshava-
ren har ritt att pa begiiran fa utdrag ur la-
genhetsfotreckningen avseende sin bo-

stadsrittsldgenhet.
§ 16

Minst en revisor och hégst tva revisors-
suppleanter viljs av ordinarie f8renings-
stimma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Av revisorerna, vilka inte behdver vara med-
lemmar i foreningen, skall minst en vara auk-
toriserad eller godkénd.

Revisor dligger:

att verkstilla revision av foreningens rédken-
skaper och forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie forenings-

stimma framldgga revisionsberittelse.

Foreningsstimma

§17

Ordinarie féreningsstimma hélles en gdng om
dret fore juni manads utgéng.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen fin-
ner skil till det och skall av styrelsen dven
utlysas di detta for uppgivet dndamél hos
styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga r&stbertti-
gade medlemmar.

Kallelse till foreningsstdmma och andra med-
delanden till foreningens medlemmar skall
ske skriftligt och personligt genom utdelning
eller genom postbefordran. Mojlighet till
elektronisk kallelse finns fBrutsatt att lag
kring kallelse uppfylls. Till stimma skall an-
giva de drenden, som skall forekomma pé
stimman. Medlem, som icke bor inom fastig-
heten, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kénd adress.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
stimma och skall utfirdas senast tvd veckor
fore ordinarie stimma och senast tva veckor
f6re extra stimma.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelse
samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberéttelsen ska héllas tillgéng-
liga for medlemmar senast tvd veckor fore
ordinarie foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma dar fraga be-
handlas om #ndring av stadgar, fraga om lik-
vidation eller fraga om fusion skall ske tidig-
ast sex veckor och senast fyra veckor fore
stimman.

Foreningsstimman Oppnas av styrelsens ord-

forande eller, vid forfall for denna, annan per-
son som styrelsen dértill utsett.



§18

Medlem, som Onskar fé ett drende behandlat
vid stdimma skall skriftligen anméla #drendet
hos styrelsen i s& god tid att drendet kan tas
upp i kallelsen till stimman, dock senast den
1 februari eller inom en senare tidpunkt sty-
relsen bestdmmer,

§19

P4 ordinarie fOreningsstimma skall fore-

komma fbljande drenden:

I. Stimmans 6ppnande

2. Godkinnande av dagordning

3. Val av ordfSrande vid stimman

4. Anmilan av stimmoordférandes val av

protokollférare.

Val av en eller tvd personer som jimte

stimmoordforanden skall justera protokol-

let.

6. Friga om kallelse till stimman behérigen
skett.

7. Upprittande av forteckning over vid
stimman nérvarande medlemmar tillika
rostlidngd.

8. Framldggande av styreisens A&rsredovis-
ning.

9. Framldggande av revisorernas berittelse.

10. Beslut om faststiillande av resultat- och
balansrékning.

11. Frdga om anvidndande av uppkommen
vinst eller téickande av forlust.

12. Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen.

13. Frdga om arvode till styrelse och reviso-
rer.

14. Beslut om antal styrelseledaméter och
suppleanter.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

16. Val av revisor(er) och suppleant(er).

17. Val av valberedning for tiden intill dess
ndsta ordinarie féreningsstimma héllits.

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fré-
gor samt av foreningsmedlem till fore-
ningsstimman i stadgeenlig ordning in-
komna &drenden som angetts i kallelsen.

19. Stimmans avslutande

2

Pa extra foreningsstimma skall forutom #ren-
den 1-7 samt 18 ovan forekomma endast de

drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

§20

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom
tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna.

§21

Vid foreningens stéimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast
en rost. Rostberittigad dr endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot fSrening-
en enligt stadgar eller enligt lag.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostritt per-
sonligen eller genom befullméktigat ombud
som antingen skall vara medlem i féreningen,
dkta make, registrerad partner, sambo, syskon,
barn eller nérstdende som varaktigt samman-
bor med medlemmen. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakt giller
hogst ett r fran utfirdandet och skall uppvi-
sas i original. Bostadsrittshavare far &ven
utdva sin rostrétt genom “god man” som for-
ordnats av tingsritten att ta tillvara bostads-
rdttshavarens intressen.

Ombudet far inte foretrida mer dn en med-
lem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
registrerad partner, sambo, annan nirstiende
eller annan medlem far vara bitride.

Som nirstdende till medlemmen enligt fore-
géende stycke anses &ven den som &r syskon
eller sldkting i ritt upp- eller nedstigande led
till medlemmen eller besvigrad med honom
eller henne i rétt upp- eller nedstigande led
eller sd att den ene &r gift med den andres
syskon.

Avhélls foreningsstimma fSre det att fore-
ningen forvérvat och tilltrdtt fastighet kan
dven nérstdende som inte sammanbor med
medlemmen vara ombud. Ombudet far vid



sédan foreningsstimma foretridda ett obegrén-
sat antal medlemmar.

Omrdstning vid foreningsstimma sker Sppet
ddr ej nidrvarande rostberittigad pdkallar slu-
ten omrdstning. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra frdgor den
mening giller som bitrdds av ordf6rande.

Sdrskilda villkor for vissa beslut

For att ett beslut i frdga som anges i denna
paragraf ska vara giltigt krévs att det har fat-
tats pa en fSreningsstimma och att féljande
bestammelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes
forhallanden

Om beslutet innebdr dndring av nagon insats
och medfor rubbning av det inbordes forhal-
landet mellan insatserna, ska samtliga bo-
stadsrittshavare som berdrs av dndringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas,
blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredje-
delar av de berdrda bostadsrittshavarna har
gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkénts av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubb-
ning av inbordes forhallanden

Om beslutet innebér en 6kning av samtliga
insatser utan att forhaltandet mellan de inbor-
des insatserna rubbas, ska alla bostadsrittsha-
varna ha gétt med pa beslutet. Om enighet

inte uppnas, blir beslutet 4nda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rstande har gatt

med pa beslutet och det dessutom har god-
kints av hyresnimnden. Hyresndmnden ska
godkinna beslutet om detta inte framstar som
otillborligt mot nagon bostadsréttshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bo-
stadsrdttsldgenhet

Om beslutet innebér att en ldgenhet som upp-
latits med bostadsrdtt kommer att fordndras
eller i sin helhet behdva tas i ansprak av fore-
ningen med anledning av en om- eller till-
byggnad, ska bostadsréttshavaren ha gétt med
pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande

har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebdr utvidgning av férening-
ens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av
de rdstande ha gatt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebér Gverlatelse av ett hus
som tillh6r foreningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som &r upplatna med
bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det satt
som giller for beslut om likvidation enligt 11
kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska
foreningar. Minst tva tredjedelar av bostads-
riittshavarna i det hus som ska Gverlatas ska
dock alltid ha gétt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbordes
forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andel-
stal och medfor rubbning av det inbordes for-
hallandet mellan andelstalen blir beslutet gil-
tigt om minst tre fjirdedelar av de rstande
har gétt med pa beslutet.

Féreningen ska genast underritta den som har
pant i bostadsritten och som &r kédnd for fore-
ningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4
ovan.

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar
ar giltigt om samtliga rostberdttigade 4r ense
om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas
av tva pa varandra f6ljande féreningsstimmor
och minst 2/3, eller det hégre antal som anges
nedan, av de réstande pa den senare stimman
gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder en-
ligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras att
minst 3/4 av de rostande pd den senare stdm-
man gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebér att en medlems rétt till
foreningens behallna tillgangar vid dess upp-
16sning inskrénks, fordras att samtliga ros-
tande pa den senare stimman gatt med pa
beslutet.



Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att
Overlata sin bostadsritt inskrinks #r giltigt
endast om samtliga bostadsrittshavare vars
ritt berors av dndringen gatt med pa beslutet.

De fall — bland annat fraga om &dndring av
dessa stadgar — dar sérskild rostovervikt er-
fordras for giltighet av beslut behandlas i 9
kap 16, 19, 23 § § i bostadsréttslagen.

Upplatelse och 6verging av bostadsriitt

§22

Bostadsritt upplates skriftligen och far endast
upplatas at medlem i foreningen. Upplatelse-
handlingen skall ange parternas namn, ldgen-
hetens beteckning och rumsantal, dndamalet
med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatel-
seavgift skall uttagas, skall &ven denna anges.

§ 23

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon ir eller antas till medlem i bostadsritts-
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fGre-
ningen far inte utan samtycke av foreningens
styrelse genom Overlatelse forvdrva bostads-
rétt till en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter
avliden bostadsrittshavare utdva bostads-
ritten. Sedan tre ar forflutit fran dédsfallet, far
foreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i
bodelning eller arvsskifte i anledning av bo-
stadsrédttshavarens ddd eller att nagon, som ej
far vigras intrade i fSreningen, forvirvar bo-
stadsrdtten och sokt medlemskap. lakttas ej
tid som angivits i anmaningen far bostadsrt-
ten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsritts-
lagen for dodsboets rikning.

§24

Den till vilken bostadssritt Gvergétt fir inte
vigras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna &r uppfyllda och fore-
ningen skéligen bor godta honom som bo-
stadsréttshavare. Hérvid skall bestimmelserna
i 6 och 26 § beaktas. Medlemskap far inte
végras pd grund av kon, ras, hudfirg, kons-
overskridande identitet eller uttryck, nat-
ionalitet, etnisk tillh6righet, religion eller an-
nan trosuppfatining, funktionshinder eller
sexuell ldggning.

En juridisk person som har férvérvat en bo-
stadsrétt till en bostadsldgenhet far vidgras
intrdde 1 foreningen dven om de i fOrsta
stycket angivna fOrutsittningarna for med-
lemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har Gvergatt till bostads-
rdttshavarens make far maken végras intréde i
foreningen endast da maken inte uppfyller av
foreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skiligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma
giller ocksa nédr en bostadsritt till en bostads-
lagenhet overgatt till ndgon annan nérstaende
person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren.

Ifraga om forvérv av andel i bostadsritt dger
forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter forvdrvet innehas av
makar eller, om bostadsritten avser bostads-
lagenhet av sadana sambor pa vilka sambola-
gen (2003:376) skall tilldimpas.

§25

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvirv och fSrvérvaren inte antagits till med-
lem, fir f6reningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmaningen visa att
ndgon som inte far végras intrdde i fSrening-
en, forvirvat bostadsritten och sdkt medlem-
skap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostads-
ritten tvangsforsdljas enligt 8 kap bostads-
rittslagen for forvdrvarens rakning.

§ 26



Ett avtal om &verlatelse av bostadsritt genom
kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kdpare. Képehandlingen
ska innehélla uppgift om den ldgenhet som
dverlatelsen avser samt om Overlételsepriset.
Motsvarande skall i tillimpliga delar gélla vid
byte eller gava. Bestyrkt avskrift av Overlatel-
seavtalet skall tillstillas styrelsen.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpe-
handlingen kommit Gverens om ett annat pris
an det som anges i kopehandlingen, dr den
overenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren
och k&paren giller i stillet det pris som anges
i kopehandligen. Priset far dock jimkas, om
det 4r oskiligt att det skall vara bindande. Vid
denna bedémning skall hédnsyn tas till kdpe-
handligens innehall, omstindigheterna vid
avtalets tillkomst, senare intridffade férhallan-
den och omstédndigheterna i 6vrigt.

En o6verlatelse som inte uppfyller dessa fore-
skrifter dr ogiltig. Vidcks inte talan om Overla-
telsens ogiltighet inom tva ar fran den dag dé
dverlatelsen skedde, dr ritten till sadan talan
férlorad.

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte
for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsréitten har &vergatt hade mot
bostadsrittsféreningen.

Nir en bostadsriitt 6vergatt genom bodelning,
arv, testamente bolagsskifte eller liknande
forvirv, svarar dock forvdrvaren tillsammans
med den fran vilken bostadsrétten Gvergatt for
de forpliktelser som denne haft som inneha-
vare av bostadsritten.

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare inne-
havare av bostadsrétten.

Avsigelse av bostadsritt

§27

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostads-
ritten tidigast efter tva ar fran forsta upplatel-
sen och dédrigenom bli fri frén sina forpliktel-

ser som bostadsrittshavare. Avsidgelse skall
goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Overgar bostadsritten till
foreningen vid det ménadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran avsigelsen,
eller vid det senare manadsskifte som angetts
i denna. Bostadsritten Svergar till fSreningen
utan ersittning till bostadsréttshavaren.

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

§28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad
till det inre hélla ligenheten jimte tillhdrande
utrymmen i gott skick. Detta giller dven
mark, forrdd, garage eller annat ldgenhets-
komplement, som ingdr i upplételsen.

Med ansvar f6ljer savil underhdlls- som repa-
rationsskyldighet.  Bostadsrittshavaren  &r
skyldig att folja anvisningar som f6reningen
limnar betriffande installationer avseende
avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att
dessa installationer utfdrs fackmannamaissigt.

Bostadsrdttshavaren svarar dartill for all
egendom som bostadsrittshavaren eller tidi-
gare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

Bostadsrittshavaren ansvarar dven for mark,
om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon &r
skyldig att folja de anvisningar som medde-
lats rorande skotsel av marken. Féreningen
svarar i vrigt for att fastigheten 4r vél under-
hallen och halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren svarar sédlunda for under-
hall och reparationer av bland annat.

o ledningar for avlopp, védrme, gas, el
och vatten - till de delar dessa befinner
sig inne i ldgenheten och inte tjénar
fler &n en ldgenhet.

o till ytterdorr horande handtag, ring-
klocka, brevinkast och lds inklusive
nycklar; bostadsrittshavaren svarar



dven for all malning férutom mélning
av ytterdorrens yttersida.

o icke bdrande innerviggar samt ytbe-
klddnad p& rummens alla viggar, golv
och tak jimte underliggande ytbe-
handling, som krdvs for att anbringa
ytbeldggningen pé ett fackmannaméss-
igt sétt
lister, foder och stuckaturer

e innerdorrar, sikerhetsgrindar

o elradiatorer; ifraga om vattenfyllda ra-
diatorer svarar bostadsrittshavaren
endast for mélning
elektrisk golvvarme, som bostads-
rdttshavaren forsett ldgenheten med

o ecldstdder, dock ej tillhorande rok-
géngar

¢ varmvattenberedare

e ventiler till ventilationskanaler

e sikringsskap och dirifrin utgdende el-
ledningar i ldgenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer
brandvarnare

o fonster och dorrglas och till fdnster
och dorr hérande beslag och handtag
samt all malning fSrutom utvindig
malning; motsvarande giller for bal-
kong- eller altandérr

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i

WC svarar bostadsrittshavaren dirutéver
bland annat for

o till vigg eller golv hérande fuktisole-
rande skikt

 inredning, belysningsarmaturer

e vitvaror, sanitetsporslin

¢ golvbrunn inklusive kldamring

= rensning av golvbrunn

o tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenled-
ning

e kranar och avstingningsventiler

o ventilationsfldkt

e elektrisk handdukstork

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bo-
stadsréttshavaren for all inredning och utrust-
ning sdsom bland annat

e vitvaror

o koksflakt, ventilationsdon

o disk- och tvéttmaskin inklusive led-
ningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

o kranar och avstidngningsventiler

Bostadsrdttshavaren svarar inte for reparat-
ioner av ledningar for avlopp, virme, gas,
elektricitet och vatten, om f&reningen har for-
sett ldgenheten med ledningarna och dessa
tjdnar fler 4n en ldgenhet. Detsamma giller
for ventilationskanaler.
For reparationer pd grund av brand- eller vat-
tenledningsskada svarar bostadsrittshavaren
endast i begrinsad omfattning i enlighet med
bestdimmelserna i bostadsrittslagen.
Bostadsréttshavaren #r skyldig att utan drgjs-
mal till foreningen anmila fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning som foreningen
svarar for enligt foregdende stycke.
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrittshavaren end-
ast for renhallning och sndskottning. Om l4-
genheten &r utrustad med takterrass skall bo-
stadsréttshavaren dven se till att avrinning for
dagvatten inte hindras.
Hor till ldgenheten forrad, garage eller annat
ligenhetskomplement skall bostadsrittshava-
ren iaktta ordning, sundhet och gott skick i
fraga om sédant utrymme.

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt an-
svar for ligenhetens skick i sddan utstrick-
ning att annans sdkerhet dventyras eller att det
finns risk for omfattande skador p& annans
egendom har fOreningen, efter rittelseanma-
ning, rétt att avhjilpa bristen pad bostadsrtts-
havarens bekostnad.

Foreningen far ata sig att utfora underhallsét-
girder som bostadsrittshavaren ansvarar for
enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa fore-
ningsstimma och bér endast avse Atgirder
som foretas i samband med omfattande un-
derhall eller ombyggnad av féreningens hus
som berdr bostadsréttshavarens ldgenhet.



Férdndringar i ligenhet

§29

Bostadsrittshavaren far inte gora vésentliga

fordndringar i ldgenheten utan tillstind av

styrelsen avseende atgirder som innefattar:

1. ingrepp i birande konstruktion

2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp,
vdrme, gas eller vatten eller

3. annan visentlig fSrindring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte vigra att ge tillstdind om inte
4tgdrden dr till pataglig skada eller olédgenhet
for foreningen. Fordndring i lagenheten skall
alltid utféras fackmannaméssigt.

Sundhet, ordning och gott skick

§30

Bostadsrittshavare dr skyldig att nér han eller
hon anvinder ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Bostadsrittshavaren
skall ritta sig efter de sdrskilda regler som
foreningen i Overensstimmelse med ortens
sed meddelar. Bostadsrittshavare skall hélla
noggrann tillsyn Gver att detta ocksé iakttas av
den som hor till hans hushall eller géstar ho-
nom eller av ndgon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans
rikning. Om foreningen antagit ordningsreg-
ler dr bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig
efter dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann till-
syn Over att ovan angivna aligganden fullgors
ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
foreningen ge bostadsréttshavaren tillsdgelse
att se till att stdrningen omedelbart upphér,
och dédrefter om det dr fraga om en bostadslé-
genhet underritta socialndimnden i den kom-
mun dér lagenheten dr beldgen om storningen.

Vid stdrningar som #r sdrskilt allvarliga med
hdnsyn till deras art eller omfattning har fore-
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ningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren
utan tillsdgelse.

Gods som veterligt dr eller med skidl kan
misstinkas vara belastat med ohyra fér icke
inféras i ldgenheten.

§31

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt
att komma in i ligenheten nir det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som férening-
en svarar for eller har rétt att utfora enligt §
31, sista stycket. Nir bostadsréittshavaren av-
sagt sig bostadsritten eller nidr bostadsritten
skall tvangsforsiljas #r bostadsréttshavaren
skyldig att lata ldgenheten visas pd lamplig
tid. Foreningen ska se till att bostadsréttsha-
varen inte drabbas av stbrre oldgenheter 4n
nddvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana
inskriankningar i nyttjanderitten som foran-
leds av nddvidndiga atgirder for att utrota
ohyra i huset eller pA marken, d&ven om hans
eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde
till ldgenheten nir foreningen har ratt till det
far Kronofogdemyndigheten besluta om sér-
skild handrickning.

Om bostadsrittshavaren f8rsummar sitt an-
svar for ldgenhetens skick enligt 28 § i1 sadan
utstrdckning att annans sdkerhet #ventyras
eller det finns risk for omfattande skador pa
annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ldgenhetens skick sa snart
som mojligt, far féreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

Andrahandsuthyrning

§32

En bostadsrittshavare far upplita hela sin
lagenhet i andra hand till annan for sjélvstén-
digt brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke.



Bostadsrittshavare skall skriftligen hos styrel-
sen ansbka om samtycke till upplatelsen. I
ans6kan skall anges skilet till upplatelsen,
under vilken tid den skall pidga samt till vem
lagenheten skall upplatas.

Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1. om bostadsritt har forvirvats vid exekutiv
forsdljning eller tvangsfdrsiljning enligt 8
kap bostadsrittslagen av en juridisk per-
son som har pantritt i bostadsritten och
som inte antagits som medlem i fSrening-
en eller

2. om lagenheten dr avsedd for permanent-
boende och bostadsritten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underrittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden ldmnar sitt tillstdnd till uppla-
telsen. Tillstdnd skall lamnas om bostads-
rdttshavaren har skl for upplatelsen och fore-
ningen inte har nagon befogad anledning att
vigra samtycke. Tillstand skall begrinsas i
tiden.

[ fraga om bostadsldgenhet som innehas av en
juridisk person krivs det for tillstind endast
att foreningen inte har nagon befogad anled-
ning att vdgra samtycke. Tillstandet kan be-
grénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan for-
enas med villkor.

Nyttjanderiittens forverkande

§ 33

Bostadsréttshavare fir inte anvinda ldgen-
heten for négot annat 4ndamal &n det avsedda.
Foéreningen far dock endast aberopa avvikelse
som &r av avsevidrd betydelse for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt
av en juridisk person far endast anvindas for
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att 1 sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annan har
avtalats.

§ 34

Bostadsrittshavare far inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten, om det kan
medfSra men for foreningen eller ndgon an-
nan medlem i fGreningen.

§ 35

Nyttjanderitten till ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
féreningen siledes berittigad att uppsiga bo-
stadsriittshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betal-
ning av insats eller upplatelseavgift utéver
tvd veckor frén det att foreningen efter
forfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostads-
réttshavaren drdjer med betalning av ars-
avgift eller avgift for andrahandsuppla-
telse nér det géller en bostadslidgenhet mer
dn en vecka efter forfallodagen eller nir
det giiller lokal, mer #n tvA vardagar efter

forfallodagen.

2. om bostadsrdttshavaren utan behdvligt
samtycke eller tillstdnd uppléter ligen-
heten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med 33
eller 34 §§.

4. om bostadsrittshavaren eller den som li-
genheten upplétits i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att ohyra fore-
kommer i ldgenheten eller om bostads-
rdttshavaren genom att inte utan oskiligt
drojsmél underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohy-
ran sprids i fastigheten.

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvéirdas
eller om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand, &si-
dosiitter nigot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande



eller brister i den tillsyn som enligt
nimnda paragraf aligger bostadsritts-
havare.

6. om bostadsrittshavaren inte limnar till-
tride till ligenheten enligt 31 § och han
eller hon inte kan visa en giltig ursakt for
detta.

7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan
honom 4vilande skyldighet och det méste
anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgores.

8. om ldgenheten helt eller till vdsentlig del
nyttjas for néringsverksamhet eller dér-
med likartad verksamhet, vilken utgor el-
ler i vilken till ej ovésentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som
ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Uppségningen pad grund av forhdllande som
avses i forsta stycket 2, 3, eller 5-7 far ske
endast om bostadsréttshavaren underlater att
pa tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Ifriga om en bostadsldgenhet far uppsigning
pa grund av fdrhallande som avses i fGrsta
stycket punkt 2 inte heller ske om bostads-
rittshavaren efter tillsdgelse utan drojsmal
ansoker om tillstdnd till upplételse och far
ansdkan beviljad.

Uppsigs bostadsréttshavaren till avflyttning,
har foreningen ritt till ersittning for skada.

Har bostadsrdttshavaren blivit skild frdn l&-
genheten till f5ljd av uppsdgning skall bo-
stadsritten tvangsforsiljas sd snart som méj-
ligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren
och de kinda borgenirer vars ritt berdrs av
forsiljningen kommer Gverens om ndgot an-
nat. Forséljningen far dock ansta till dess att
sddana brister som bostadsrittshavaren svarar
for blivit atgdrdade.

Ovriga bestimmelser

§ 36

Vid foreningens upplosning skall forfaras
enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgdngar skall f6rdelas mellan bostads-
rittshavarna efter ligenheternas insats.

§37

Meddelande till medlemmar. Om inte annat
anges i dessa stadgar eller lag ska meddelan-
den till medlemmarna ske genom anslag pa
vil synlig plats inom féreningens fastigheter
eller genom utdelning.

§38

For fragor som inte reglerats i dessa stadgar
giller bostadsrittslagen, lagen om ekono-
miska fSreningar samt vrig lagstiftning.

Dessa stadgar har antagits pa extra féreningsstimma 2371\ - 20_1€ och extra féreningsstimma &/ i

-2019 .
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